Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nésl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

Smluvni strany:

MBA Kontakt spol. s r.o.

Se sidlem: Nad Porubkou 2353, 708 00 Ostrava-Poruba
IC: 6408711

dale jen ,vlastnik"
a

ALPEX real a.s.

se sidlem: Nad Porubkou 2227/31, 708 00 Ostrava — Poruba

IC: 28606159

DIC: CZ28606159

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vlozka 4232 jejimz jménem jednaji:

dale jen ,najemce”
I. Uvodni prohlaseni

1.1 Vlastnik prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem nemovitosti — budovy &. p. 2353
na pozemku p. €. 2801/154 a pozemku ostatni placha &. 2801/118, 2801/155,
2801/157 a ostatni komunikace 2801/156 tak, jak je zapsano na listu viastnictvi €.
5938 vedeném u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovi§té Ostrava, Obec Ostrava, pro katastralni Gzemi Poruba. Vypis z katastru
nemovitosti a snimek katastralni mapy je nedilnou soucasti této smlouvy

Il. Pfedmét smiouvy

2.1. Vlastnik touto smlouvou pfenechava najemci v budové &.p.2353 uvedené
v ¢lanku I. této smlouvy, k do¢asnému uzivani nebytové prostory slouzici k podnikani
s ucinnosti od 2.1.2019

2.2. Najemce se zavazuje platit vlastnikovi sjednanou cenu za najem prostor.
2.3. Vlastnik prohladuje a zaruéuje, Ze je a po celou dobu najmu dle této smlouvy

bude mit k nebytovym prostoram takové pravo, které mu umoZfiuje pfenechat
nebytové prostory najemci do uzivani a plnit tuto smlouvu.



2.4. Najemce je dale opravnén uZivat komunikace a zpevnéné plochy na pozemcich

p. ¢. 2801/118, 155, 157 a p. &. 2801/156 v katastralnim Uzemi Poruba, obec
Ostrava.

2.5. Ugelem najmu je uZiti nebytovych prostor k administrativni, organizaéni a jiné
provozni ¢innosti.

2.6. Vlastnik souhlasi s pfenechanim nebytovych prostor k uzivani jiné, tieti, osobé.

Ill. Trvani najmu

1.1.Najemni smlouva se uzavira na dobu wurditou do 31.12.2038. Najemce je
opravnén uplatnit opci na prodlouZeni doby najmu, a to az pétkrat, vzdy o 1 rok.
Opcni pravo plati za uplatnéné, jestlize najemce pisemné nesdéli vlastnikovi
nejpozdéji 6 mesicl pfed uplynutim (prodlouzené) doby najmu, Zze nema na
prodlouZeni najmu zajem.

1.2.Skonceni najmu pfed uplynutim sjednané doby je mozné jen na zakladé divodti
stanovenych v ust. 2308 a nasl. Zakona &. 89/2012 Sb. Obg&ansky zakonik.

1.3.Najemni pomér je moZné také ukonéit dohodou smluvnich stran.

IV. Cena za najem:

3.1.Cena za najem nebytovych prostor se sjednava ve vysi 360.000,- Ké/rok.
(TristaSedesattisic korun ¢eskych).

3.2. Najemce bude hradit mésiéné &astku 30.000,- K& (Tficettisic korun Ceskych) na
.|

3.3. V pfipadé prodleni s platbou ceny za najem po dobu deldi nez 10 dni je
najemce povinen platit trok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den
prodleni, poCinaje jedenactym dnem prodieni. Je-li najemce v prodleni po dobu delsi

nez dva meésice, vlastnik je opravnén tuto smlouvu vypovédét v tfimésiéni Ihiité ode
dne dorugeni vypovédi v pisemné formé.

3.4. Vy8i ceny za ndjem Ize zménit pouze dodatkem k této smlouvé na zakladé
dohody obou smluvnich stran v pisemné formé. Vlastnik mdze jednostranné zvysit
najemné pouze o oficialné publikovanou miru inflace Ceského statistického tfadu za
predchozi kalendaini rok. Toto jednostranné zvyseni je uginné od mésice
nasledujiciho po doru¢eni pisemného oznameni vlastnik najemci o zvyseni
najemného.

V. Prava a povinnosti stran



4.1. Vlastnik je povinen pfedat nebytové prostory zpusobilé ke smluvenému uzivani a
najemce timto stvrzuje jejich pfevzeti se kterymi vyjadiuje souhlas k provozovani.

4.2 Najemce se zavazuje zajiStovat na své naklady bé&Znou udrzbu a opravy
pronajatych prostor, zafizeni nutnych pro provoz a (klid veskerych prostor. Najemce

miZe provadét stavebni Gpravy nebytovych prostor, vidy se souhlasem a po
dohodé vlastnika.

4.3. Najemce je opravnén oznalit nebytové prostory firemnim oznaéenim
v pfiméfeném rozsahu se souhlasem vlastnika. Vlastnik mQze souhlas odmitnout,
ma-li pro to vazny ddvod; nevyjadfi-li se vlastnik do 1 mésice ode dne dorudeni
pisemné Zadosti o takovy souhlas, povazuje se souhlas za dany.

4.4. Obé smiuvni strany se zavazuji fidit se véemi platnymi pravnimi pfedpisy Ceské
republiky. Strany sjednavaji, Ze se na najem dle této smlouvy pouZiji ustanoveni §
2210 az § 2212 obcanského zakoniku. Strany dale sjednavaiji, Ze na skon&eni najmu
se pouZziji ustanoveni této smlouvy a dale ust. § 2308 aZz § 2310 a § 2314
obCanského zakoniku, nejsou-li pro jednotlivé pfipady vypovédi sjednany v této
smlouvé jiné podminky; ustanoveni § 2312 ob&anského zakoniku se na skonéeni
najmu dle této smlouvy nepouzije.

4.5. Najemce se zavazuje v nebytovych prostorach dodrZovat absolutni zakaz
koufeni. V pfipadé poruseni této povinnosti ma viastnik pravo na smluvni pokutu ve
vy8i 500,-K¢& za kazdé poruseni této povinnosti.

4.6. Vlastnik je povinen uzaviit a po celou dobu udrZovat poji§téni Prostor proti
zivelnim udalostem a poji§téni odpovédnosti za $kodu.

Najemce e zavazuje provadét n své naklady kontrolu stavu pronajatych nebytovych
prostor z hlediska nutné udrzby, pozarni prevence, bezpe&nosti prace vé&. revizi
technického zafizeni dle pfislusnych piedpisti a kopie reviznich zprav neprodlené
zasilat viastnikovi.

4.7 .Najemce se zavazuje dodrzet veskeré bezpecnostni piedpisy, zejména predpisy
0 pozarni ochrané, ochran zdravi a bezpe&nosti pfi praci, jakoZ i pfedpisy souvisejici
s uzivanim nebytového prostoru a pfebira za jejich dodrzovani plnou odpovédnost.
Najemce odpovida za dodrzovani hygienickych podminek a pfedpistl tykajicich se
provozu, ktery je u€elem najmu.

4.8. Najemce pieda vlastnikovi jeden kli¢ nebytovych prostor, pfi¢emz vlastnik je
opravnén jej pouZit a do nebytovych prostor vstoupit bez souéinnosti najemce jen
v pfipadé nebezpeti vzniku $kody, které vyzaduje neodkladny vstup do prostor a
takovy vstup nelze zajistit prostfednictvim najemce. Vlastnik je o takovém pfipadu
povinen najemce bez zbyteéného odkladu informovat.

VI. Zavéreéna ustanoveni

5.1. Tato smlouva se fidi éeskym pravem. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, Fidi
se pravni vztahy mezi smluvnimi stranami ob¢anskym zakonikem.



5.2. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze vyluduji v rozsahu maximalné
pfipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich pfedpisti pouZiti ustanoveni § 1764
az 1765 a §2001 az 2005 na smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou.

5.3 Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo
nevymahatelnym, nebude tim dotena platnost ani vymahatelnost kteréhokoli jiného
ustanoveni teto smiouvy.

5.4. Smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, kdy
vlastnik obdrZi jedno vyhotoveni a najemce rovnéz jedno vyhotoveni.

5.5 Smiuvni strany prohlasduji, Ze tato smlouva je projevem jejich skuteéné, vazné a
svobodné vile prosté omylu. Smiluvni strany dale prohladuji, Ze si tuto smlouvu
peclivé predetly a s jejim obsahem bezvyhradne souhlasi, na diikaz ¢ehoz pfipojuji
své vlastnoruéni podpisy.

MBA Kontakt spol. s r.o. ALPEX real a.s.




